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. : Styrelsen for BRF VOXNAN fdr hirmed
Forvaltnlngs_ avge drsredovisning for rdkenskapsdret

berattelse 2015-09-01 - 2016-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foéreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen édger fastigheten Vaksamheten 1 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 6 byggnader med 172
lagenheter och 9 lokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1954. Fastighetens adress dr Voxnegréand 1, 7-24,2-
14 och 18-26 i Bagarmossen.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

31 77 46 12 6

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

9 13 11
Total bostadsarea: 9934 m?
Total lokalarea: 281 m?
Arets taxeringsvirde 131 968 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 110 282 000 kr

Fastigheterna ar fullvirdeforsékrade i Lansforsakringar.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Efter den senaste stimman 2016-01-26 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft f6ljande sammanséttning:
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Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Par Hardberg Ordfoérande Stimman 2017
Karl Asbrink Sekreterare Stamman 2017
Lars-Goran Larsson Ledamot Stamman 2017
Alexandra Fredriksson Ledamot Stamman 2017
Emma Casselov Ledamot Stamman 2018
Styrelsesuppleanter
Emma Casserlov Stdmman 2017
Asa Lemby Jalloh Stimman 2018

Revisorer och évriga funktionéarer

Ordinarie revisorer

Samuel Edqvist Revisor Staimman
Emma Puentes Renman Revisor Stimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Staimman
Valberedning

Jan Malmborg Stamman
Alja Ofors Staimman
Hayat Ibrahim Gedem

Véasentliga héndelser under och efter rakenskapsaret
Foreningen sindrade arsavgiften senast 2015-10-01 da den hojdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 5 %

fran och med 2016-10-01.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 322 tkr och planerat underhall for 177 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 1 745 tkr per ar for de ndrmaste 7 aren. Avséttning
for verksamhetsaret har skett med 1 662 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Bostéder 24
Gemensamma utrymmen 88
Markytor 65

Fasadrenovering och fonsterbyte

Under 2014/2015 beslutade styrelsen att renovera sina ytterfasader och byta samtliga fonster och balkongddrrar i
foreningen. Vid renoveringen kommer man tilldggsisolera fasaderna innan ny puts laggs pa, vilket pa sikt kommer
spara pengar at foreningen i form av lagre energikostnader. Riksbyggen har fatt uppdraget att projektleda hela
renoveringsprojektet som berédknas att pdga i 2 ar. Tidplan kommer att sdttas upp i varje trapphus for att se
detaljerade tider for just ditt hus. Projektet berdknas kosta cirka 40 miljoner kr och beréknas finansieras med egna
medel och upptagande av nya 14n. Foér mer information kontakta styrelsen.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 286 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 256 tkr.
Avskrivningar ir en bokforingsméssig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.
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Fran och med riakenskapsaret 2014 géller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken. Fordndringen innebér att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhéll har férdndrats. Detta kan medfora att resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i
flerarsoversikten avviker fran dldre arsredovisningar.

Som framgar av redovisningsprinciper (sidan 8) har féreningen valt att tillimpa K3-regelverket under
rakenskapséret 2016 vilket innebér att foreningens byggnadsavskrivning har delas upp i visentliga komponenter.
Detta innebér att kostnaden for avskrivningar har 6kat med 1 493 tkr, men det paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Foéreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 215 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 18 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 24).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt (forutom 8 som uppléts med hyresrétt).
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Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader

600

- | \ —_—

300

200

100 M clel, S

-F - o
- =
2012 2013 2014 2015 2016
= @= Rinta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?
Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 8 053 71729 7 607 7 641 7 546
Resultat efter finansiella poster - 30 826 - 145 - 762 - 150
Avsittning till underhallsfond kr/m? 163 98 67 67 67
Balansomslutning 154 115 136 196 135 680 134 534 135759
Soliditet 70% 74% 73% 71% 69%
Likviditet 425% 526% 447% 345% 413%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 737 690 671 666 644
Driftkostnader, kr/m? 386 405 456 512 412
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 369 364 358 402 377
Rénta, kr/m? 68 87 120 130 144
Underhallsfond, kr/m? 228 83 26 57 99
Lan, kr/m? 4330 3424 3448 3659 3964
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Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berikningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och 1&4n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -389 075
Arets resultat fore fondforindring -29 826
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 662 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 176 630
Summa underskott -1904 271

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning -1904 271

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-09-01 2014-09-01

Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
Rérelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 8 053 093 7728 970
Ovriga rorelseintikter 2 40 074 73 733
Summa rorelseintakter, m.m. 8093 167 7 802 703
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -3944 965 -4 139 046
Ovriga externa kostnader 4 -1 074 834 -1 050 234
Personalkostnader 5 - 136 855 - 122 121
Avskrivni teriella anldggningstillga

vskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 2985901 793 363
Summa rérelsekostnader -7 442 555 -6 104 764
Rorelseresultat 650 612 1697 939
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 9752 18 285
Réntekostnader och liknande resultatposter - 690 190 - 890 201
Summa finansiella poster - 680 438 -871916
Resultat efter finansiella poster - 29 826 826 023
Arets resultat 11 - 29 826 826 023
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 126 369 642 128 615 594
Inventarier, verktyg och installationer 8 117 234 157 182
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott 9 14 602 000 500 000
Summa materiella anléiggningstillgangar 141 088 876 129272776
Summa anlaggningstillgangar 141 088 876 129 272 776
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7307 41 421
Ovriga fordringar 203 775 193 281
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 206 733 219 591
Summa Kortfristiga fordringar 417 815 454 293
Kassa och bank

Kassa och bank 12 608 006 6 468 767
Summa kassa och bank 12 608 006 6 468 767
Summa omsiéttningstillgangar 13 025 821 6 923 061
SUMMA TILLGANGAR 154 114 697 136 195 837
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 106 826 111 99 687 111
Underhallsfond 2333 150 847780
Summa bundet eget kapital 109 159 261 100 534 891
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 874 445 -1215099
Arets resultat -29 826 826 023
Summa fritt eget kapital -1904 271 -389 075
Summa eget kapital 107 254 989 100 145 815
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 43 791 701 34734201
Summa langfristiga skulder 43 791 701 34734201
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 442 500 242 500
Leverantorskulder 1730016 219 367
Ovriga skulder 17 825 16 875
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 877 666 837 079
Summa Kortfristiga skulder 3068 007 1315 821
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 154 114 697 136 195 837
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stéllts fér egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 66 323 000 66 323 000
Summa stiillda sédkerheter 66 323 000 66 323 000
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper

Fran och med rékenskapsaret 2016 uppriéttas ars-
redovisningen med tillimpning av arsredovisnings-
lagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredo-
visning (K3). Tidigare tilldimpades &rsredovisnings-
lagen och Bokforingsndmndens allménna rad foru-
tom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1
(K3). Overgangen har gjorts i enlighet med fore-
skrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsréttsforeningen
ar ett mindre foretag och har utnyttjat mindre fore-
tags mojlighet att inte rdkna om jimforelsetalen for
2013 enligt K3s principer. Presenterade jamforelse-
tal dverensstimmer i stédllet med de uppgifter som
presenterades i foregdende ars arsredovisning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de
beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till
anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Intéktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad
foreningen fatt eller kommer att fa. Det innebdr att
foreningen redovisar inkomsten till nominellt virde
(fakturabelopp) om féreningen fér ersittning i
likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gors
for 1damnade rabatter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foéreningens
fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar, 0,3% av taxeringsvéardet.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvidrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskriv-
ningar

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansridkningen till dess
att arbetena fardigstallts.
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Avskrivning

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha
vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virde fordelats pa vésentliga
komponenter. Komponentindelningen har genom-
forts med utgangspunkt i vigledning for kompo-
nentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men
med anpassning till bostadsrittsforeningens sir-
skilda forutsittningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér even-
tuella utforda atgérder pa vésentliga komponenter
har beaktas s& vél som ackumulerade avskrivning-
ar.

Avskrivningarna sker linjart 6ver komponenternas
forvantade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovi-
sas som kostnad i resultatrdkningen.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt
fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bo-
stadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor
till fastigheten far inte dras av frén intdkterna.
Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i
inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska
ta upp och beskattas for kapitalintdkter. Kapital-
kostnader skall dras av savida de inte hor till fas-
tigheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader,
sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reverser med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader och mark.
Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som obegransad. Byggnaderna bestar av

flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé byggnader:

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar
Stomme 120 ar

Stomkompletteringar, innerviaggar mm. 20-50 ar
Installationer, virme, el VVS, ventilation mm. 20-50 ar
Yttre ytskikt, fasader yttertak mm. 20-50 ar
Inre ytskikt mm. 10-15 ar

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-08-31 2015-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 7317 055 6 852 535
Hyror, bostiader 599 859 727 131
Hyror, lokaler 70 365 70361
Hyror, garage 59910 59910
Hyror, p-platser 15178 15178
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider -20 800 -5921
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - - 1750
Brénsleavgifter, ovrigt 7 925 7 925
Elavgifter 3600 3 600
8 053 093 7728 970
Not2 Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 1236 1236
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 78 185
Inkassointékter 1260 2 340
Intakter gemensamhetslokal 37500 69 972
40 074 73 733
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 322 034 331026
Underhall 176 630 416 207
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 227776 226 616
Tomtréttsavgéld 555500 555499
Forsdkringspremier 138 030 151 866
Kabel- och digital-TV 62 517 58 962
Obligatoriska besiktningar 12 498 3638
Bevakningskostnader - 7525
Sno- och halkbekédmpning 132 937 168 383
Forbrukningsmateriel 4744 16 322
Vatten 307 824 276 553
El 148 713 134 892
Uppviarmning 1 605 715 1 545 032
Sophantering och dtervinning 250 048 246 525
3 944 965 4 139 046
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2016-08-31 2015-08-31
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forhandlingsersattning hyresrétter 2397 139
Arvode for forvaltning 923 844 906 679
IT-kostnader 14 857 16 345
Juridiska kostnader 3375 2700
Arvode, yrkesrevisorer 33 000 32 000
Moteskostnader 7 380 3 800
Ovriga forvaltningskostnader 38 867 47 415
Kontorsmateriel 11 950 12 204
Telefon och porto - 450
Konstaterade forluster hyror/avgifter 7225 2
Kopta tjanster 16 514 -
Konsultarvoden 15 000 28 500
Bankkostnader 425 —
1074 834 1 050234
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 78 750 84911
Sammantradesarvoden 12 600 2 625
Arvode till valberedningen 6 450 -
Ovriga ersittningar - 1189
Foreningsvald revisor 4300 4200
Utbildning, fortroendevalda 3 000 —
Summa 105 100 92 925
Sociala kostnader 31755 29 196
136 855 122 121
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 2245 953 753 415
Bredband 37342 37342
Inventarier 2 606 2 606
2285901 793 363
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 135 605 123 135 534 758
135 605 123 135 534 758
Arets anskaffningar
Standardforbattringar — 70 365
- 70 365
Summa anskaffningsvérden 135 605 123 135 605 123
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 989 528 -6 236 114
-6 989 528 -6236 114
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2016-08-31 2015-08-31
Arets avskrivning byggnader -2 245 953 - 753 415
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 235 481 -6 989 529
Restvarde enligt plan vid arets slut 126 369 642 128 615 594
Taxeringsvarden
bostider 131 000 000 109 000 000
lokaler 968 000 1282 000
Totalt taxeringsvirde 131 968 000 110 282 000
varav byggnader 87 589 000 70 913 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets bérjan
Dator 16 624 16 624
Tradgérdsmobler och bord 22 355 22 355
Bredband 560 127 560 127
Summa anskaffningsvérden 599 106 599 106
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner -16 624 -16 624
Inventarier och verktyg - 14 538 -11932
Installationer -410 762 - 373 420
-441 924 -401976
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -2 606 -2 606
Bredband - 37342 -37342
-39948 -39948
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -481 872 -441 924
Restvérde enligt plan vid arets slut 117 234 157 182
Not 9 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
Péagéende arbeten, fasad och fonster 14 602 000 500 000
14 602 000 500 000
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna réanteintdkter 1986 -
Forutbetalda forsékringspremier 80518 80518
Forutbetald renhéllning - 13 156
Forutbetald kabel-tv-avgift - 4782
Forutbetald tomtrattsavgild 46 292 46 292
Forutbetald forvaltningskostnad 77937 74 843
206 733 219 591
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2016-08-31 2015-08-31
Not 11 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 21488 860 78 198 251 847 780 -1215099 826 023
Disposition enl.
arsstimmobeslut 826 023 - 826 023
Reservering underhéallsfond 1 662 000 -1 662 000
lanspréktagande av
underhéllsfond - 176 630 176 630
Nya insatser och
upplételseavgifter 5767 034 1371 966
Arets resultat - 29 826
Vid arets slut 27255894 79570217 2333 150 -1 874 445 -29 826
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 44 234 201 34976 701
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 442 500 - 242 500
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 43 791 701 34734201
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,65% 2018-06-20 9 600 000 9 600 000
STADSHYPOTEK AB 1,15% 2018-12-01 10 769 826 100 000 10 669 826
STADSHYPOTEK AB 1,49% 2016-10-04 6356 875 122 500 6234375
STADSHYPOTEK AB 1,55% 2016-09-05 4500 000 4500 000
STADSHYPOTEK AB 2,31% 2019-12-01 6 850 000 120 000 6 730 000
STADSHYPOTEK AB 2,72% 2017-03-30 6 500 000 6 500 000
34 976 701 9 600 000 342 500 44 234 201

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 442 500 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 770 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 42 021 701 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader
Upplupna elkostnader
Upplupna vattenavgifter
Upplupna virmekostnader
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvoden

Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter
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98 724 137 611
13 954 12 626
27039 -
46 935 47236
32500 32 000
13 208 -
645 306 607 606
877 666 837079



2016-08-31

Stockholm 2016-
Pir Hardberg Karl Asbrink
Lars-Goran Larsson Alexandra Fredriksson

Emma Casserlov

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB
Katrine Elbra Samuel Edqvist
Godkand revisor Revisor

Emma Puentes Renman
Revisor
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Finansiella poster
Summa kostnader

Finansiella
poster

Avskrivninga
rav
materiella
anlaggningst
illgangar
28%

Ovriga
externa
kostnader
13%

BRF VOXNAN 769607-7986

8%

Ovrigt

2%

Driftkostnad
er
49%

Bilaga

2016

3944 965
1074 834
136 855
2285901
680 438
8 122 993

2015

4 139 046
1 050 234
122 121
793 363
871916
6 976 680



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgild
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Fastighetsav
gift och
. Reparati
Ovrigt p Y Pit¢lghetsska
17% oo
6%
Sophanterin
g och Tomtrattsav
atervinning gald
6% 14%
Vatten
8%
Uppvarmnin
g
41%

BRF VOXNAN 769607-7986 Bilaga

2016

322 034
176 630
2271776
555500
138 030
62 517
12 498

0

132 937
4744
307 824
148 713
1605 715
250 048
3 944 965

2015

331026
416 207
226 616
555499
151 866
58 962
3638
7525
168 383
16 322
276 553
134 892

1 545032
246 525
4 139 046



Nyckeltalsanalys fér driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer
Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Tomtréttsavgild
Forsakringspremier
Kabel- och digital-TV
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF VOXNAN 769607-7986

Bilaga

2016 2015
9934 9934/
Kr / kvm Kr / kvm
32 33
18 42
23 23
56 56
14 15

6 6

1 0

0 1

13 17

0 2

31 28
15 14
162 156
25 25
397 417



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som é&r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrdakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletillagget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsrattshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive lagenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsrétters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féoreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sédga att foreningen har en fordran pa
forsdakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsiéttningstillgdngarna ar storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ar storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réntekinslig.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebdr att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del ar finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldamnats som
sdkerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetséar och som skall behandlas av
ordinarie foéreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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BRF VOXNAN yrelsen for BRE VOXNAN  samarbere

med Riksbyggen
Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen dr en handling som ger
bostads-réttsforeningar och fastighetsbolag ~ medlemmarna samt langivare och kdpare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mojligheter att bedoma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara darfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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